Materiaty informacyjne zawierajgce warunki przetargu pisemnego (,,przetarg”).
Dotyczy: | przetargu pisemnego nr 18/2024 w sprawie sprzedazy udziatu w nieruchomosci potozonej w Warszawie przy
al. Wincentego Witosa 31.

l. Organizator przetargu pisemnego

Organizatorem przetargu pisemnego jest Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna (,Organizator”, ,Sprzedajacy” lub ,Spétka”) z
siedziba przy Rondzie Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49, o kapitale zaktadowym 86
352 300,00 zt, wptaconym w catosci.

Il. Adres sprzedawanej Nieruchomosci
Warszawa, al. Wincentego Witosa 31, wojewddztwo mazowieckie.

1ll. Opis Nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest przystugujacy Sprzedajacemu udziat 4432/25990 czesci w prawie uzytkowania wieczystego dziatki gruntu
numer ewidencyjny 18, obreb ewidencyjny 1-03-12, o powierzchni 8 795 mkw. oraz w prawie wtasnosci posadowionego na tym gruncie
budynku handlowo - biurowego (Centrum Handlowe Panorama), potozonych w Warszawie przy al. Wincentego Witosa 31
(,Nieruchomos¢”).

W ramach posiadanego udziatu Sprzedajacy uzytkuje pomieszczenia o tacznej powierzchni uzytkowej 4 076,39 mkw. (powierzchnia
okreslona na podstawie inwentaryzacji sporzadzonej na zlecenie Spétki w 2013 r.):

Parter - pow. 150,38 mkw. (powierzchnia handlowa)
Il pietro - pow. 3 632,88 mkw. (powierzchnia biurowa)
piwnica - pow. 241,49 mkw. (powierzchnia magazynowa)

YV V V V

2 garaze na poziomie -1 - pow. 51,64 mkw.

Dostep na powierzchnie biurowa na lll pietrze odbywa sie za posrednictwem 4 klatek schodowych wyposazonych w windy oraz zewnetrzng
windg bezposrednio z poziomu parteru. Dostep do dwdch pomieszczenn technicznych (budynkowe urzadzenia wentylacyjne)
zlokalizowanych na Ill pietrze, odbywa sie przez powierzchnie Sprzedajacego.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie dzielnicy Mokotdw, w podstrefie MSI Sielce, przy skrzyzowaniu ul. Czerniakowskiej z
al. Wincentego Witosa (DK nr 2). Nieruchomos$¢ bardzo dobrze wyeksponowana. Dojazd do Nieruchomosci od strony ul.
Czerniakowskiej oraz dodatkowo z ul. Bobrowieckiej. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie nowobudowany budynek mieszkalny
wielorodzinny, parking i salon samochodowy BMW oraz starsza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W dalszym sasiedztwie, wzdtuz
ul. Bobrowieckiej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz biurowo - ustugowa.

Centrum Handlowe Panorama powstato w latach 90-tych XX wieku jako pierwsze w Warszawie centrum handlowe. Budynek posiada cztery
kondygnacje nadziemne i jedna kondygnacje podziemna. W budynku znajduja sie liczne butiki, sklepy, punkty ustugowe, galerie sztuki i
antykwariaty. Na wyzszych kondygnacjach znajduja sa powierzchnie biurowe. Z mapy ewidencyjnej wynika, ze budynek przekracza granice
z dziatkami sgsiednimi o numerach ewidencyjnych 17/2, 17/3 oraz 21/2. Spétka nie pokrywa kosztow regulacji stanu prawnego.

0d 2010 r. toczy sie postepowanie sadowe o zniesienie wspotwtasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali. Postepowanie
zostato zabezpieczone poprzez ustanowienie zarzadcy sadowego. Nabywca Nieruchomosci zostanie zobowigzany do wstapienia w miejsce
PZU SA do trwajacego postepowania o zniesienie wspotwtasnosci oraz do poniesienia wszelkich kosztow wynikajacych z orzeczer sadowych
wydanych w ramach tego postepowania po sprzedazy Nieruchomosci, w tym do przejecia ewentualnego dtugu.

Przedmiotowy udziat w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawie wtasnosci budynku Sprzedajacy nabyt na podstawie umowy
sprzedazy Repertorium A nr 2722/95 z 12.09.1995 r. W umowie tej ustalono, ze w ramach udziatu we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu
oraz wspotwtasnosci budynku PZU SA korzystaé bedzie z tacznej powierzchni 4 432,02 mkw., przy czym podziat do korzystania nie zostat
ujawniony w ksiedze wieczystej. Istnieje rozbiezno$¢ pomiedzy powierzchnig wskazang w powyzszej umowie a powierzchnia uzytkowa
okreslong na podstawie inwentaryzacji sporzadzonej na zlecenie Spétki w 2013 r. Uzytkowana przez PZU SA powierzchnia moze nie
odpowiadad przystugujgcemu Spétce udziatowi wynikajacemu z ksiegi wieczystej.

Dokumenty dotyczace nieruchomosci oraz prowadzonego postepowania sgdowego zostang udostepnione osobom zainteresowanym po
podpisaniu Oswiadczenia o zachowaniu poufnosci.



Nieruchomosc¢ potozona jest na terenie, dla ktdrego brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przy czym teren ten objety jest Uchwatg nr LXXVII/2419/2006 Rady m.st. Warszawy z 22 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc cz. Ill, zmieniong Uchwata nr LXXXVI/1962/2014
Rady m.st. Warszawy z 13 lutego 2014 r. oraz Uchwatg nr XXVI/655/2016 Rady m.st. Warszawy z 21 kwietnia 2016 r. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy teren, na ktérym potozona jest Nieruchomos$¢
oznaczony jest symbolem UH.20 - tereny ustug i handlu wielkopowierzchniowego.

W wytozonym w czerwcu 2023 r. projekcie nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy, Centrum Handlowe Panorama zostato wpisane na zaktualizowana liste dobr kultury wspétczesnej, jako forma ochrony
planistycznej zabytkéw. Nowe studium nie zostato uchwalone.

Zgodnie ze $wiadectwem charakterystyki energetycznej nr SCHE/11716/96/2023 z dnia 10.12.2023 r. sporzadzonym dla czesci
budynku obejmujacej pomieszczenia na parterze:

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU wynosi 87,23 kWh/(m2*rok),

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie korncowa EK wynosi 131,42 kWh/(m2*rok),

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energie pierwotna EP wynosi 217,29 kWh/(m2*rok),

- jednostkowa wielko$¢ emisji CO2 wynosi 0,03 t CO2/(m2*rok),

- udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koricowg Uoze wynosi 0,00%.

Zgodnie ze Swiadectwem charakterystyki energetycznej nr SCHE/11716/95/2023 z dnia 10.12.2023 r. sporzadzonym dla czesci
budynku obejmujacej pomieszczenia na lll pietrze:

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU wynosi 86,99 kWh/(m2*rok),

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie korncowa EK wynosi 129,59 kWh/(m2*rok),

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energie pierwotna EP wynosi 223,60 kWh/(m2*rok),

- jednostkowa wielko$¢ emisji CO2 wynosi 0,03 t CO2/(m2*rok),

- udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koricowg Uoze wynosi 0,00%.

Zgodnie ze $wiadectwem charakterystyki energetycznej nr SCHE/11716/97/2023 z dnia 10.12.2023 r. sporzadzonym dla czesci
budynku obejmujacej pomieszczenia na poziomie -1:

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU wynosi 29,30 kWh/(m2*rok),

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koricowa EK wynosi 39,80 kWh/(m2*rok),

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energie pierwotna EP wynosi 46,06 kWh/(m2*rok),

- jednostkowa wielko$¢ emisji CO2 wynosi 0,03 t CO2/(m2*rok),

- udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koficowg Uoze wynosi 0,00%.

Zgodnie ze Swiadectwem charakterystyki energetycznej nr SCHE/11716/98/2023 z dnia 11.12.2023 r. sporzadzonym dla czesci
budynku obejmujacej pomieszczenia na poziomie -1:

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU wynosi 32,47 kWh/(m2*rok),

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncowa EK wynosi 43,93 kWh/(m2*rok),

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energie pierwotna EP wynosi 50,60 kWh/(m2*rok),

- jednostkowa wielko$¢ emisji CO2 wynosi 0,03 t CO2/(m2*rok),

- udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koricowg Uoze wynosi 0,00%.

Zgodnie ze Swiadectwem charakterystyki energetycznej nr SCHE/11716/99/2023 z dnia 11.12.2023 r. sporzadzonym dla czesci
budynku obejmujacej pomieszczenia na poziomie -1:

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU wynosi 34,65 kWh/(m2*rok),

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncowa EK wynosi 46,07 kWh/(m2*rok),

- wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energie pierwotna EP wynosi 52,96 kWh/(m2*rok),

- jednostkowa wielko$¢ emisji CO2 wynosi 0,03 t CO2/(m2*rok),

- udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koricowg Uoze wynosi 0,00%.

IV. Ksiega wieczysta
Dla Nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW
numer WA2M/00117616/5:




Dziat I-O (oznaczenie nieruchomosci) - dziatka gruntu numer 18, obreb ewidencyjny numer 1-03-12, o powierzchni 0,8795 ha, potozona
w Warszawie przy alei W. Witosa 31; budynek przeznaczony na cele handlowo-ustugowe oraz biurowe o powierzchni uzytkowej 27 216
m2stanowigcy odrebng nieruchomosé;
Dziat I-Sp (spis praw zwigzanych z wtasnoscia) - dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym do 08.06.2089 r. oraz stanowiacy odrebna
nieruchomos¢ budynek o powierzchni catkowitej 27 216 m? przeznaczony na cele handlowo-ustugowe oraz biurowe;
Dziat Il (wtasno$é) - wtasciciel: Miasto Stoteczne Warszawa

- uzytkownik wieczysty: Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna jako wspdtuzytkownik wieczysty oraz
wspoétwtasciciel budynku w udziale 4432/25990 czesci (udziat numer 57) oraz pozostali wspdtuzytkownicy wieczysci gruntu i
wspotwtasciciele budynku (w dziale Il widnieja wzmianki dotyczace wpisow wtasnosci/wspétwtasnosci, przy czym zadna nie dotyczy
udziatu Sprzedajacego);
Dziat Ill (prawa, roszczenia i ograniczenia) - ostrzezenie o upadtosci, ostrzezenie o zabezpieczeniu powddztwa o zaptate oraz liczne
ostrzezenia o wszczetych i toczacych sie postepowaniach egzekucyjnych z wskazanych udziatéw (w stosunku do udziatu
Sprzedajacego nie jest prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne); ostrzezenia o niezgodnos$ci stanu prawnego ujawnionego w
ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (ujawnione wpisy nie dotycza udziatu Sprzedajacego); informacja dotyczaca
ustanowionego zarzadcy sadowego (wpis ten jest juz nieaktualny); w dziele Il widnieja wzmianki dotyczace postepowan
egzekucyjnych oraz ostrzezenia o niezgodnosci tresci KW z rzeczywistym stanem prawnym, jak réwniez wykre$lenia ostrzezenia o
toczacym sie postepowaniu sgdowym;
Dziat IV (hipoteka) - liczne hipoteki dotyczace poszczegdlnych udziatéw (na udziale Sprzedajacego nie jest ustanowiona hipoteka).

Organizator zastrzega, ze ze wzgledu na ztozong strukture wtascicielska nieruchomosci, zapisy ksiegi wieczystej dotyczace innych
udziatéw niz PZU SA moga ulec zmianie.

V. Cena oczekiwana

Cena oczekiwana zostata wyznaczona na poziomie 6 167 700 (stownie: sze$¢ milionéw sto szes¢dziesigt siedem tysiecy siedemset)
ztotych. Cena oczekiwana jest ceng netto. Transakcja bedzie zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy o
VAT, przy czym w przypadku gdy organ podatkowy lub notariusz wyda inne stanowisko w kwestii opodatkowania transakcji lub w
przypadku zmiany przepiséw prawa w tym zakresie, Oferent zobowiazuje sie do pokrycia naleznego podatku od towardw i ustug. W
zwigzku ze zwolnieniem z podatku VAT sprzedaz bedzie objeta podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych w wysokosci 2% wartosci
transakcji. W przypadkach okre$lonych w art. 43 ust. 10 ustawy o VAT istnieje mozliwo$¢ rezygnacji ze zwolnienia przewidzianego w
art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy o VAT oraz wyboru opodatkowania VAT (dotyczy podmiotéw zarejestrowanych jako czynni podatnicy VAT,
ktérzy w umowie sprzedazy ztoza ze Sprzedajacym zgodne o$wiadczenie, ze wybierajg opodatkowanie VAT).

VI. Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu oraz sktadania ofert
1. Przetarg odbedzie sie w budynku PZU Park, Warszawa Rondo DaszyAskiego 4.

2. Oferty w zamknietych kopertach nalezy przesytaé pod adres: PZU SA Biuro Nieruchomosci, Rondo Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa, lub sktadaé w kancelarii PZU, adres jak wyzej (konieczno$¢ rejestracji w recepcji na parterze budynku), w terminie do
dnia 28 lutego 2025 r. do godziny 15%. Oferte uwaza sie za ztozona w terminie, jesli zostanie doreczona we wskazane miejsce
przed uptywem wyznaczonego terminu (stempel pocztowy nie rodzi skutkéw prawnych ztozenia o$wiadczenia w terminie).

3. Koperte z ofertg nalezy oznaczy¢ w nastepujacy sposob:

Powszechny Zaktad Ubezpieczen SA
Biuro Nieruchomosci
00-843 Warszawa, Rondo Daszyriskiego 4,

z dopiskiem:
»OFERTA NABYCIA NIERUCHOMOSCI W WARSZAWIE, AL. WINCENTEGO WITOSA 31
PRZETARG PISEMNY NR 18/2024 - NIE OTWIERAC”

Okres obowigzywania oferty wynosi 120 dni. Bieg terminu rozpoczyna sie zdniem otwarcia oferty ostatecznej.
5. Przewidywany termin rozstrzygniecia przetargu pisemnego - w ciggu nie mniej niz 2 miesiecy od daty otwarcia ofert, jednak nie
wcze$niej niz po uzyskaniu ostatniej z wymaganych zgdd korporacyjnych na sprzedaz Nieruchomosci.

VII. Dane ktére powinna zawierac oferta
1. Dane, ktére powinna zawierac oferta:
a) date sporzadzenia,
b) imie i nazwisko lub nazwe Oferenta, w przypadku przedsiebiorcy - firme pod jaka prowadzi dziatalnos$¢ gospodarcza, dokumenty
jednostki samorzadu terytorialnego (jesli dotyczy),
c) adreszamieszkania lub siedziby (ewentualnie adres do korespondencji, jezeli jest inny niz adres zamieszkania lub siedziby);



d) numer Pesel dla 0séb fizycznych,

e) numer KRS, oraz numer REGON dla przedsiebiorcéw,

f) numer NIP (o ile zostat nadany),

g) oferowana cene netto w ztotych i o$wiadczenie o pokryciu naleznego podatku od towaréw i ustug / podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz kosztow zwigzanych z podpisaniem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego,

h) dowdd wniesienia wadium;

i) wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry zostanie zwrécone wadium w przypadku odrzucenia Oferty, niewygrania
przetargu, odwotania, uniewaznienia lub zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru Oferty;

j) terminisposdb zaptaty ceny w przypadku przyjecia Oferty,

k) oswiadczenia Oferenta o zapoznaniu sie z warunkami zamieszczonymi w materiatach informacyjnych oraz o akceptacji tych
warunkow, a takze o akceptacji istotnych warunkéw umowy sprzedazy Nieruchomosci zgodnie z Zatagcznikami 2 3,

[) oswiadczenie Oferenta, o tresci zgodnej z Zatacznikiem nr 1 - Konflikt Intereséw,

m) o$wiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z trescia Informacji Administratora danych osobowych stanowiagcych Zatacznik
nr4,

n) oswiadczenie o niepozostawaniu w zwiazku matzenskim, umowe o rozdzielno$ci majatkowej albo pisemne o$wiadczenie matzonka
0 wyrazeniu przez niego zgody na nabycie nieruchomosci po oferowanej cenie przez matzonka przystepujacego do przetargu
pisemnego - w przypadku oséb fizycznych lub przedsiebiorcéw bedacych osobami fizycznymi,

o) oswiadczenie Oferenta o niezaleganiu w podatkach i w optacaniu sktadek do ZUS (o$wiadczenie dotyczy przedsiebiorcéw),

p) wykaz zatacznikdw do Oferty.

Oferta powinna by¢ podpisana przez Oferenta (w przypadku oséb fizycznych przez oboje matzonkéw) lub osoby uprawnione do

reprezentacji osoby prawnej, badz osoby uprawnione do reprezentacji jednostki organizacyjnej niebedacej osobg prawna,

w szczegblnosci w sposdb okreslony w sposdb okreslony we wtasciwym rejestrze.

Wszystkie strony Oferty i zatacznikdw do niej powinny zostad parafowane przez Oferenta (w przypadku oséb fizycznych przez oboje

matzonkéw) lub osoby uprawnione do reprezentacji osoby prawnej, badZz osoby uprawnione do reprezentacji jednostki

organizacyjnej niebedacej osoba prawna, w szczegdlnosci w sposdb okreslony w aktualnym odpisie z wtasciwego rejestru.

W przypadku podpisania Oferty przez petnomocnika Oferenta niezbedne jest zataczenie do Oferty stosownego petnomocnictwa

(oryginat lub kopia potwierdzona przez notariusza lub radce prawnego lub adwokata za zgodnosc z oryginatem).

W przypadku zawierania Umowy, w ktdrej ptatno$¢ ceny w catosci lub w czesci bedzie dokonywana po podpisaniu aktu notarialnego,

Oferent bedacy przedsiebiorca, przed przystapieniem do aktu notarialnego bedzie zobowigzany przedstawi¢ aktualne (wydane nie

wczesniej niz 30 dni przed datg aktu) zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego o niezaleganiu w podatkach i zaswiadczenie o

niezaleganiu w optacaniu sktadek do ZUS.

W przypadku gdy Oferent jest cudzoziemcem w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci

przez cudzoziemcdw, a w stosunku do sprzedawanej Nieruchomosci wymagane jest zezwolenie ministra wtasciwego do spraw

wewnetrznych lub w przypadku gdy na podstawie innych przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego nabycie przez Oferenta

Nieruchomosci wymaga spetnienia dodatkowych warunkéw lub przedstawienia dodatkowych dokumentéw, Oferent zobowigzany

jest do dostarczenia odpowiednich dokumentéw do dnia zawarcia Umowy w formie aktu notarialnego.

Oferta musi by¢ sporzadzona na pismie w jezyku polskim.

VIII. Informacje o wadium

Kwota wadium wynosi 185 031 (stownie: sto osiemdziesiat piec tysiecy trzydziesci jeden) ztotych brutto.
Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Spétki o nr 36 1240 1633 1111 0010 1025 9987 w sposdb umozliwiajgcy
zaksiegowanie ztozonego wadium na rachunku bankowym Spétki najpdézniej w terminie sktadania oferty, okreslonym w pkt. VI

Wadium Oferentéw, ktérych Oferty nie zostang wybrane lub zostang odrzucone w trakcie przetargu, zostanie zwrdcone przez
Organizatora w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty podjecia przez Komisje decyzji o wybraniu innej Oferty lub odrzuceniu

Wptacone przez nabywce wadium zostanie zaliczone na poczet ceny Nieruchomosci.
PZU SA ma prawo zachowad wadium, jezeli Oferent, ktérego Oferta zostanie wybrana w przetargu uchyli sie od zawarcia Umowy.

Przed planowanym zawarciem umowy sprzedazy Organizator ma obowiazek uzyskania zgody wtasciwych organdw Spétki na sprzedaz

W przypadku Nieruchomosci o cenie sprzedazy przekraczajacej réwnowartosé kwoty 3000000 (stownie: trzy miliony) euro brutto
(wedtug kursu NBP na dzief podejmowania decyzji lub na dzief zawierania umowy sprzedazy Nieruchomosci), Organizator zobowigzany
jest do uzyskania dodatkowych akceptacji wtasciwych organéw Spétki.

Sprzedaz Nieruchomosci nie jest ograniczona ustawowym lub umownym prawem pierwokupu.

1.
2.
ppkt. 2.
3.
Ofert.
4,
5.
IX. Informacje dodatkowe
1.
Nieruchomosci.
2.
3.
4. Organizator zastrzega, ze:

a) ma prawo do prowadzenia dodatkowych negocjacji z Oferentami;
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b) ma prawo zakoriczenia przetargu bez wyboru ktdrejkolwiek z Ofert, odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny
w kazdym czasie;

c) ma prawo odrzucenia Oferty na kazdym etapie przetargu bez podania przyczyny i uzasadnienia decyzji;

d) ma prawo do zmiany ogtoszenia lub warunkdéw przetargu przed terminem sktadania Ofert, pod warunkiem, iz wskazany termin
umozliwi Oferentom przygotowania nowej Oferty;

e) w przypadku Ofert zblizonych, pod wzgledem oferowanej ceny, Komisja zwraca sie do Oferentéw, ktdrzy ztozyli Oferty ze zblizona
ceng oraz z ceng najwyzsza o podwyzszenie ceny przy zachowaniu pozostatych warunkéw Oferty. W przypadku uzyskania ofert
zréwna punktacja, Komisja ponownie zwraca sie do Oferentéw o pisemne podwyzszenie ceny, az do uzyskania skutku w postaci
jednej Oferty z najwyzsza punktacja;

f) procedury dotyczace przetargu sa procedurami wewnetrznymi i nie podlegaja ujawnieniu;

g) oferent nie ma mozliwosci sktadania odwotania od decyzji zwigzanych z wyborem oferty; decyzje sa ostateczne;

h) dane dotyczace wybranego oferenta oraz zaproponowane przez niego warunki sa poufne i nie podlegaja ujawnieniu;

i) ma prawo do wyboru Kancelarii Notarialnej.

5. W przypadku finansowania zakupu nieruchomosci ze Srodkéw pochodzacych z pozyczki, debetu w ROR, inne, w ktérych nie jest

okreslony jako cel zakup nieruchomos$ci, ptatno$é za nieruchomo$é powinna nastapié przed podpisaniem aktu notarialnego.

X. Zasady udostepniania materiatéw informacyjnych
Zdjecia Nieruchomos$ci zostaty zamieszczone na stronie internetowej https://nieruchomosci.pzu.pl/. Materiaty dotyczace

sprzedawanej Nieruchomosci oraz odpowiedzi na pytania mozna uzyskaé od oséb upowaznionych do kontaktu z potencjalnymi
Oferentami.
Osobami upowaznionymi do kontaktéw z potencjalnymi Oferentami sa:

—  w zakresie dotyczacym Nieruchomosci - Michat Ornoch, tel. 785 992 858, e-mail: mornoch@pzu.pl

— w zakresie dotyczacym procedury przetargowej - Michat Ornoch, tel. 785 992 858, e-mail: mornoch@pzu.pl

Xl. Zasady przeprowadzania wizji lokalnej Nieruchomosci

Nieruchomos$¢ mozna ogladac po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym terminu z Administratorem Nieruchomosci - Jarostawem
Dabrowskim, tel. 509 212 610.

Xll. Oswiadczenia wymagane od Oferentéw

Wraz ze ztozeniem oferty jest wymagane, aby Oferent potwierdzit, iz zapoznat sie i przyjmuje warunki przetargu, sktadajac oSwiadczenia
zgodnie z wzorami stanowigcymi Zataczniki nr 1, 2, 3, oraz ze zapoznat sie z trescig Informacji Administratora danych osobowych
stanowiacych Zatacznik nr 4 do niniejszego dokumentu.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 - Konflikt intereséw

Zatacznik nr 2 - Odwiadczenie Oferenta

Zatacznik nr 3 - Istotne warunki umowy sprzedazy Nieruchomosci
Zatacznik nr 4 - Informacja Administratora danych osobowych



Zatacznik nr 1 - Konflikt intereséw

(MiejSCOWOSE) . vvvnrirniineeiinnne sdnia

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze nie jestem:

1) cztonkiem Zarzadu, cztonkiem Rady Nadzorczej oraz prokurentem Spétki (lub osoba dziatajaca na ich rzecz);

2) cztonkiem Zarzaddw, cztonkiem Rad Nadzorczych oraz prokurentem Spétek z Grupy PZU (lub osoba dziatajaca na ich rzecz);

3) pracownikiem lub wspétpracownikiem agencji nieruchomosci wspierajacej proces Sprzedazy Nieruchomosci na zlecenie Spétki oraz
cztonkiem jej wtadz lub wspdlnikiem;

4) osoba, ktérej powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem postepowania majacego na celu sprzedaz
Nieruchomosci, w tym pracownikiem lub wspétpracownikiem agencji nieruchomosci, o ktdrej mowa w pkt. 3;

5) cztonkiem Komitetu Nieruchomosci, cztonkiem Komitetu Konsultacyjnego, cztonkiem komisji powotanej do przeprowadzenia procesu
sprzedazy oraz osobg uczestniczacg w ich pracach;

6) matzonkiem, krewnym lub powinowatym w linii prostej, krewnym w linii bocznej drugiego stopnia i powinowatym w linii bocznej
drugiego stopnia oséb, o ktérych mowa w pkt. 1-5;

7) osoba pozostajaca w stosunku prawnym lub faktycznym z osobami wymienionymi w pkt. 1 -5, w przypadkach, gdy ich interesy osobiste
stoja w konflikcie z interesami Spotki.

W przypadku zmiany okolicznosci w trakcie procesu sprzedazy, bedacych przedmiotem o$wiadczenia, Oferent zobowiazuje sie do
niezwtocznego powiadomienia Spotki.

imie i nazwisko, podpis osoby sktadajacej oswiadczenie

(Oferent) (WSPOEMAEZONEK/KA
JOFERENT 2 - jesli dotyczy)



Zatacznik nr 2 - Oswiadczenie Oferenta

(MigJSCOWOSC) . uvvnierinieiieeiee e, sdniac.

OSWIADCZENIE OFERENTA

Oswiadczam, ze:

1)

zapoznatem sie z trescig materiatéw informacyjnych zawierajacych warunki przetargu pisemnego i je akceptuje oraz zrzekam
sie dochodzenia jakichkolwiek roszczen z tego tytutu i dochodzenia jakichkolwiek roszczen z tym zwiazanych w przysztosci,
z wytaczeniem przystugujacych mi uprawnien, o ktérych mowa w Zataczniku nr 4;

zapoznatem sie ze stanem faktycznym, prawnym i technicznym oferowanej Nieruchomosci oraz, w zakresie dopuszczalnym przez
przepisy bezwzglednie obowigzujace, zrzekam sie wszelkich ewentualnych roszczen, w tym roszczen z tytutu rekojmi za wady
prawne i fizyczne Nieruchomosci oraz wszelkich roszczen odszkodowawczych (w tym z tytutu rekojmi) z tytutu ewentualnych
brakéw dokumentacji zwigzanej z Nieruchomoscia, w tym dokumentacji budowy, dokumentacji powykonawczej, ksigzki obiektu
budowlanego, protokotéw z kontroli, ocen, ekspertyz oraz opracowan projektowych, dokumentéw technicznych stanu
technicznego budynku/6w, stanu Nieruchomosci pod wzgledem przestrzegania przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska (w
tym z zakresu ochrony powietrza, wdd, stanu ziemi, ochrony przed hatasem, wystepowania substancji stwarzajacych szczegélne
zagrozenie dla Srodowiska, takich jak azbest) i nie bede wystepowat z jakimikolwiek roszczeniami z powyzszych tytutéw przeciwko
sprzedajacemu;

w przypadku gdy cene sprzedazy pokryje w catosci lub cze$ci po zawarciu umowy przenoszacej wtasnos¢, poddam sie w umowie
egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu postepowania cywilnego co do wykonania zobowigzania do zaptaty ceny
w oznaczonym terminie;

w przypadku zawierania umowy, w ktérej ptatnos¢ ceny w catosci lub w czesci bedzie dokonywana po podpisaniu aktu notarialnego,
zobowiazuje sie przedstawié przed przystapieniem do aktu notarialnego aktualne (wydane nie wczesniej niz 30 dni przed data aktu)
zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego o niezaleganiu w podatkach i zaswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek do ZUS
(o$wiadczenie dotyczy przedsiebiorcédw);

wszelkie Srodki finansowe, niezbedne do uiszczenia catosci ceny sprzedazy pochodza z legalnych Zrédet, a dokonujac zakupu
Nieruchomosci nie naruszam obowiazujacych przepiséw prawa; przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku, gdy powyzsze
oswiadczenie nie jest zgodne z prawda, ponosze wszelka odpowiedzialnos$¢ z tytutu podania nieprawdziwych danych, jak réwniez
z powodu naruszenia przepisow prawa;

zobowiazuje sie do zwrotu na rzecz organizatora przetargu pisemnego optat i naleznosci (w tym z tytutu podatku od nieruchomosci
oraz optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego) uiszczonych przez Spétke za okres nastepujacy od dnia nastepnego po dniu
przeniesienia praw do Nieruchomosci na moja rzecz.

imie i nazwisko, podpis osoby sktadajgcej oswiadczenie

(Oferent) (WSPOEMALZONEK/KA
J/OFERENT 2 - jesli dotyczy)



Zatacznik nr 3 - Istotne warunki umowy sprzedazy Nieruchomosci
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ISTOTNE WARUNKI UMOWY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI/PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO DO
NIERUCHOMOSCI/SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

OSWIADCZENIA KUPUJACEGO

Kupujacy o$wiadcza, iz:

1)

3)

zapoznat sie ze stanem faktycznym (w tym stanem technicznym budynku znajdujacego sie na gruncie) i prawnym przedmiotowej
Nieruchomosci i nie zgtasza do niego zastrzezen;

nie zgtasza zadnych zastrzezen do stanu prawnego i faktycznego Nieruchomosci oraz, w zakresie dopuszczalnym przez przepisy
bezwzglednie obowiazujace, zrzeka sie wszelkich ewentualnych roszczen, w tym roszczen z tytutu rekojmi za wady prawne i fizyczne
Nieruchomosci, oraz wszelkich roszczen odszkodowawczych z tytutu ewentualnych brakéw dokumentacji zwigzanej z Nieruchomoscia,
w tym dokumentacji budowy, dokumentacji powykonawczej, ksiazki obiektu budowlanego, protokotdw z kontroli, ocen, ekspertyz oraz
opracowan projektowych, dokumentéw technicznych stanu technicznego budynku/éw, stanu Nieruchomosci pod wzgledem
przestrzegania przepisow dotyczacych ochrony Srodowiska (w tym z zakresu ochrony powietrza, wéd, stanu ziemi, ochrony przed
hatasem, wystepowania substancji stwarzajacych szczegdlne zagrozenie dla $rodowiska, takich jak azbest) i nie bede wystepowat z
jakimikolwiek roszczeniami z powyzszych tytutéw przeciwko Sprzedajacemu;

posiada wszelkie wymagane zgody i pozwolenia na nabycie przedmiotowej Nieruchomosci, przez przepisy bezwzglednie obowiazujace,
badz wymagane zgodnie z regulacjami wewnetrznymi obowiazujgcymi Kupujacego, w szczegdlnosci uzyskat zgody wtasciwych organdw
Kupujacego na nabycie Nieruchomosci przed planowanym zawarciem umowy przenoszacej wtasnosc.

zobowiazuje sie, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, potwierdzajacego przejecie
nieruchomosci, do przepisania na siebie wszelkich zobowigzan wynikajacych z zawartych uméw na dostawe mediéw do Nieruchomosci.
W przypadku gdy Kupujacy nie wywiaze sie z powyzszego zobowigzania w terminie 2 (dwéch) miesiecy od dnia podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego, Sprzedajacy ma prawo do wypowiedzenia nieprzepisanych uméw. Jednoczes$nie Kupujacy wyraza zgode na
refakturowanie optat wynikajacych z uméw na dostawe medidw, powstatych po sprzedazy Nieruchomosci, do czasu przepisania uméw
na Kupujacego lub zakonczenia okresu wypowiedzenia.

KLAUZULE GIEEDOWE

1

Kupujacy oswiadcza, iz w zwigzku z posiadaniem przez PZU SA statusu spotki publicznej, wyraza zgode na przekazywanie KNF,
spotce prowadzacej rynek regulowany oraz do publicznej wiadomosci informacji dotyczacych przedmiotowej Umowy w zwigzku
z wypetnianiem przez PZU SA obowiazkéw informacyjnych wynikajacych odpowiednio z art. 17 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz art. 56 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 620)

Kupujacy zobowiazuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych zawarcia oraz wykonania niniejszej
Umowy, jak réwniez informacji dotyczacych Sprzedajacego oraz dziatalnosci prowadzonej przez Sprzedajacego, w ktérych
posiadanie wszedt w zwigzku z zawarciem lub wykonaniem niniejszej Umowy.

Kupujacy zapewnia, ze wszystkie osoby majace dostep, w zwiazku z zawarciem lub wykonaniem przez Kupujacego niniejszej
Umowy, do informacji, o ktérych mowa w ust. 2, w tym: cztonkowie statutowych organéw Kupujacego, pracownicy Kupujacego,
osoby i podmioty pozostajace z Kupujacym w stosunku zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym charakterze oraz inne
osoby lub podmioty, ktére z racji czynnosci wykonywanych na rzecz Kupujacego musza mieé zapewniony dostep do takich
informacji, zostana poddane zobowiazaniu do zachowania tych informacji w tajemnicy.

Kupujacy o$wiadcza, ze zna podstawowe zasady wynikajace ze standardéw antykorupcyjnych okreslonych przez Sprzedajacego,
obowiazujace Sprzedajacego i jego partneréw biznesowych przy zawieraniu i realizacji umoéw i zobowiazuje sie do ich
przestrzegania. Informacja o Programie antykorupcyjnym zwierajacym zasady, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym,
zamieszczona jest na stronie Grupy PZU, link https://www.pzu.pl/pl/grupa-pzu/o-nas/kultura-compliance-pzu .

Kupujacy oéwiadcza ze zapoznat sie i akceptuje ogdlne zasady tadu korporacyjnego w PZU SA/PZU Zycie SA, ktére znajduja sie na
stronie: https://www.pzu.pl/pl/grupa-pzu/o-nas/kultura-compliance-pzu .

imie i nazwisko, podpis osoby sktadajgcej oswiadczenie

(Oferent) (WSPOEMAEZONEK/KA
JOFERENT 2 - jesli dotyczy)



Zatacznik nr 4 - Informacja Administratora danych osobowych

Administrator i dane kontaktowe administratora i Inspektora Ochrony Danych

Administratorem danych osobowych jest PZU SA z siedziba w Warszawie, przy Rondzie Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa.

Kontakt z administratorem jest mozliwy za posrednictwem adresu e-mail kontakt@pzu.pl lub pisemnie na wyzej wskazany adres

siedziby administratora. We wszystkich sprawach z zakresu ochrony danych osobowych moze Pani/Pan kontaktowal sie z

wyznaczonym przez administratora Inspektorem Ochrony Danych. Taki kontakt moze sie odby¢ droga elektroniczng na adres e-mail

I0Dpzu@pzu.pl lub pisemnie na adres PZU SA, 10D, Rondo Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa.

Przetwarzanie danych

Administrator moze przetwarzaé Pani/Pana dane w celu:

. przystapienia oraz wziecia przez Panig/Pana udziatu w postepowaniu przetargowym - podstawg prawna przetwarzania jest
niezbedno$¢ przetwarzania do realizacji prawnie uzasadnionego interesu administratora; uzasadnionym interesem
administratora jest wybor najkorzystniejszej oferty,

«  zawarcia i wykonywania umowy zawartej z PZU SA - podstawa prawng przetwarzania jest niezbedno$¢ przetwarzania danych do
zawarcia i wykonywania umowy,

e wypetniania przez administratora obowigzkéw dotyczacych przechowywania dowoddéw ksiegowych - podstawa prawna
przetwarzania jest niezbednos¢ do wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze wynikajacego z przepiséw o
rachunkowosci i prawa podatkowego, wypetniania przez administratora obowiazkdédw wynikajacych z przepiséw prawa, w
szczegblnosci w zakresie weryfikacji list sankcyjnych - podstawag prawng przetwarzania jest niezbednos$¢ do wypetnienia
obowigzku prawnego ciagzacego na administratorze wynikajacego z odpowiednich przepisow,

e usprawnienia komunikacji poprzez nagrywanie spotkan online w ktérych Pani/Pan uczestniczy - podstawg prawng przetwarzania
jest niezbedno$¢ do realizacji prawnie uzasadnionego interesu administratora; uzasadnionym interesem administratora jest
usprawnienie komunikacji i wymiany informacji pomiedzy administratorem a Panig/Panem,

e ewentualnie w celu dochodzenia roszczen lub obrony przed roszczeniami zwigzanymi z zawartg z Panig/Panem umowa -
podstawa prawng przetwarzania jest niezbedno$é przetwarzania do realizacji prawnie uzasadnionego interesu administratora;
uzasadnionym interesem administratora jest mozliwo$¢ dochodzenia przez niego roszczen oraz obrony przed roszczeniami
wynikajacymi z zawartej umowy.

Podanie danych osobowych jest konieczne do przystapienia oraz udziatu w postepowaniu przetargowym, zawarcia i wykonywania

umowy. W przypadku sprzeciwu wobec nagrywania spotkan online, nie bedzie mozliwe nagranie spotkania lub wziecie w nim udziatu.

Okres przechowywania danych

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane do momentu przedawnienia roszczen lub do momentu wygasniecia obowiazku

przechowywania danych wynikajacego z przepiséw prawa, w szczegdlnosci obowiagzku przechowywania dokumentéw ksiegowych.

Przekazywanie danych

Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostepnione podmiotom i organom upowaznionym do przetwarzania tych danych na podstawie

przepisow prawa.

Pani/Pana dane osobowe moga by przekazywane podmiotom przetwarzajgcym dane osobowe na zlecenie administratora:

dostawcom ustug IT, podmiotom przetwarzajagcym dane w celu windykacji naleznosci, przy czym takie podmioty przetwarzaja dane

na podstawie umowy z administratorem i wytacznie zgodnie z poleceniami administratora.

Pani/Pana prawa

Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz prawo zadania ich sprostowania, ich usuniecia lub

ograniczenia ich przetwarzania.

Przystuguje Pani/Panu prawo do przenoszenia danych osobowych, tj. do otrzymania od administratora Pani/Pana danych osobowych,

w ustrukturyzowanym, powszechnie uzywanym formacie nadajacym sie do odczytu maszynowego. Moze Pani/Pan przestac te dane

innemu administratorowi.

W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest przestanka prawnie uzasadnionego interesu

administratora, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych osobowych z przyczyn

zwigzanych z Pani/Pana szczegdlna sytuacja.

W celu skorzystania z powyzszych praw nalezy skontaktowac sie z administratorem lub z Inspektorem Ochrony Danych, korzystajac

ze wskazanych wyzej danych kontaktowych.

Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego. W Polsce takim organem nadzorczym jest Prezes Urzedu

Ochrony Danych Osobowych.

imie i nazwisko, podpis osoby sktadajgcej oswiadczenie

(Oferent) (WSPOEMALZONEK/KA
JOFERENT 2 - jesli dotyczy)



